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1. IDENTIFICAGAO

Nome do Programa/Projeto:
Nosso Centro

Data de Implementagao do Programa:
Dezembro de 2022

Localizagao:
Campinas - Sao Paulo

Populagao do Municipio:
1.139.047 (IBGE 2022)

Instituicao:

Prefeitura Municipal de Campinas - Secretaria Municipal de
Urbanismo, Secretaria Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano, Secretaria Municipal de Financas.



2. DESCRIGAO DO PROGRAMA NOSSO CENTRO

2.1. Contexto

As regides centrais das cidades foram quase sempre o lugar do inicio da ocupagéao de
um territério com posterior urbanizagcao. Sdo lugares antigos que necessitam permanente
remodelagdo, sobretudo, quando passam a apresentar 50% das moradias com apenas 1
morador e 32% com 2 moradores, a despeito de toda infraestrutura urbana ja incorporada
ali.. Esse é o perfil de ocupagao de imoveis no centro da cidade de Campinas, mesmo depois
da ultima revitalizagdo de uma das suas avenidas centrais, concluida em 2016.

A Avenida Francisco Glicério recebeu esse nome em 1889 em homenagem a um
campineiro que contribuiu para a implantagao da Republica do Brasil. Antes se chamava Rua
do Rosario, pois passava em frente a igreja de mesmo nome, seguiu sendo remodelada ao
longo do tempo. Em 1956, um plano de urbanizagdo previu que a Francisco Glicério
precisaria ser alargada e, para isso, a Igreja do Rosario foi demolida e reconstruida no bairro
Jardim Chapadao. A avenida era de paralelepipido até 1970, quando foi asfaltada.

Passadas quase quatro décadas e meia do asfaltamento da Avenida, a partir de um
diagnédstico feito da regido central de Campinas pela Arquiteta Maria Rita Amoroso,
constatou-se a falta de seguranga noturna, a circulagdo permanente de adictos de drogas e
prostituicdo, as condi¢cles ruins dos equipamentos urbanos e dos edificios historicos.
Abriu-se entdo um caminho para uma proposta de ocupagdo ordenada do centro de
Campinas. Em setembro de 2014 a Prefeitura de Campinas langou um projeto de
revitalizagao da Avenida Francisco Glicério.

Esse projeto de revitalizagao, assinado pela propria Arquiteta Maria Rita Amoroso, teve
apoio da Secretaria de Cultura e Secretaria de Desenvolvimento Econémico Social e Turismo,
juntamente com varios segmentos da sociedade, como o IAB-Campinas, SINDUSCON-SP e
ABCP, além da CPFL, EMDEC, SANASA, SETEC e Comgas. O objetivo era valorizar o Centro,
revitalizar o patrimonio cultural e arquitetbnico, resgatar a convivéncia e impulsionar a
economia e a habitagdo na regiao.

As obras foram custeadas pela Prefeitura, por meio de acordos de compensagao com
empresas ou Termos de Ajustamentos de Condutas (TACs), e pelas empresas e associacdes
participantes. O investimento total foi de R$33 milhdes, sendo R$S6 milhdes da Prefeitura e o
restante dividido entre CPFL (R$12,3 milhdes), SANASA (R$4,6 milhdes) e empresas de
telefonia (R§10 milhGes). As obras tiveram inicio em fevereiro de 2015, e foram concluidas
em junho de 2016.

Durante as obras da Avenida Francisco Glicério, apesar de terem sido realizadas por
etapas, quadra a quadra, o comércio local foi impactado, principalmente por causa do po e



da diminuicdo do transito de pessoas nas areas afetadas pelas obras. Com o término das
obras, o comércio voltou bem otimista com o retorno do movimento de pedestres na regiao.

Em consequéncia da pandemia do Covid-19, contudo, mais de 290 lojas foram
fechadas (CBN Campinas 2020) permanentemente na 12 fase do lockdown no Centro
Expandido de Campinas, incluindo empresas que possuiam tradicdo de mais de 40 anos na
cidade, o que ocasionou, também, uma queda no faturamento do comércio em Campinas
como um todo, que, de 2020 para 2021, caiu 9,98% (InvestSP, 2023).

Nos anos seguintes, com a reabertura do comércio, o faturamento do comércio em
Campinas voltou a crescer, sendo registrado de 2021 para 2022 um aumento de 3,71%
(InvestSP, 2023), de 2022 para 2023 de 5,1% (Sindilojas, 2024), e de 2023 para 2024 um
aumento de 9,7% (SindiVaregista, 2025).

Os potenciais consumidores do comércio no centro e/ou habitantes do lugar serao
descritos a seguir do ponto de vista demografico. Conforme Censo do IBGE de 2022,
Campinas possui uma populacdo de 1.139.047 pessoas, com densidade demografica de
1.433 habitantes por quildbmetro quadrado, sendo que a area central possui
aproximadamente 20.000 pessoas, 10.822 habitantes por quildometro quadrado e 14.800
domicilios, sendo 98% de apartamentos, com 50% das moradias com apenas 1 morador e
32% com 2 moradores. Ainda conforme o IBGE de 2022, a Area Central possui 55% de
populagao feminina, e a maior faixa etaria de 30 a 39 anos, tanto homens quanto mulheres.

Os graficos do IBGE 2022 da area central podem ser visualizados a seguir:
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Fonte: Adaptagao do Painel Dados Censo 2022 para Campinas no site
https://campinas.sp.gov.br/sites/censo_2022/painel
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Essa diferenga de densidade com relagdo ao restante do municipio é resultado de
uma area central verticalizada, mas, apesar de uma alta densidade demografica, se
comparada com o restante do municipio, ainda é uma densidade demografica baixa para


https://campinas.sp.gov.br/sites/censo_2022/painel

uma area central. A maior parte dos imoveis na area central nao sao destinados a moradia,
ou estao desocupados, possui poucas areas verdes e de lazer e, das moradias existentes na
area central, metade delas possui apenas 1 morador.

Em meio a muitos imoveis desocupados, conforme contagem da Prefeitura Municipal
de Campinas, em parceria com a Fundacao FEAC, divulgada em 29/05/2024, existiam 1.300
pessoas em situacao de rua e 257 pessoas em situacao de acolhimento, totalizando 1.557
pessoas. Comparativamente, a contagem anterior feita pela Prefeitura no ano de 2021,
registrou 932 pessoas. Esse aumento de pessoas em situagcado de rua também reflete os
problemas econdmicos e sociais que se enfrentam na area central de Campinas e na cidade
como um todo. Revelando a aberrante concentragao de renda no Pais.

Diante dos dados relatados acima, somados a sensagdo de inseguranga que as
pessoas que moram e frequentam o centro sentem, ao circular pelas ruas, deu-se a iniciativa
do Programa Nosso Centro que teve inicio em dezembro de 2022, com a publicacdo da Lei
do Retrofit, Lei Complementar n° 395/2022, regulamentada pelo Decreto Municipal n°
22.779/2023, de 10 de maio de 2023. Portanto, esse € um Programa recente.

Em linhas gerais, o Programa Nosso Centro é uma politica publica que prevé incentivos
fiscais a proprietarios de imdveis localizados no Poligono Prioritario, que promovam a
reforma e a requalificacao predial. A lei do Retrofit, como é chamada, delimita a area do
poligono, os critérios de enquadramento dos imdveis elegiveis aos beneficios fiscais e a
relacdo entre os beneficios concedidos e a contrapartida que deve ser apresentada pelo
interessado, configura o aparato legal do Programa. Os primeiros iméveis remodelados sao
apresentados a seguir.
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Fonte: Poligono Prioritario na Area Central de Campinas - LC 395/2022

O primeiro imével com projeto de requalificagdo aprovado pela Lei do Retrofit, em
dezembro de 2023, foi o Edificio Arcel, um prédio de 16 andares na Avenida Doutor Moraes
Salles, n° 711, enquadrado na categoria de requalificagdo minima. O local é ocupado por
escritorios e a intervengao foi para troca dos elevadores.

Ainda em dezembro de 2023, foi aprovado o projeto de reabilitagao integral do Edificio
Central Campinas, um prédio de 10 andares localizado na Rua General Osério, n® 1041. O
projeto incluiu a modernizagdao completa do prédio: parte hidraulica, elétrica, elevadores,
redes e reconfiguragao dos andares, sendo mantida e recuperada toda a fachada. Ele foi
construido entre 1975 e 1978 pela Construtora Lix da Cunha, sediou os bancos Comind,
Unibanco, Bradesco e uma agéncia do Banco Itau, que fechou durante a pandemia do
Covid-19, e permanecia fechada desde entdo. Apos a reforma, atualmente, é ocupado pelo
Tribunal Regional Eleitoral de Sdo Paulo - TRE-SP, reunindo os cartorios eleitorais da cidade.

O terceiro imovel com projeto de requalificagdo aprovado foi um edificio de 6
pavimentos localizado na esquina da Rua General Osério com a Rua Bardo de Jaguara,
enquadrado como reabilitagado integral. No local também funcionava uma agéncia bancaria,
fechada ha alguns anos. O projeto de reabilitacdo previu a adequagao do sistema de
combate de incéndios, atualizacdo das instalacdes elétricas e de telecomunicacoes,
recuperagao das esquadrias e das fachadas, implantacdao de arte urbana e painéis
fotovoltaicos. Atualmente, encontra-se ocupado pelo 7° Tabelido de Notas de Campinas.

O quarto projeto aprovado pela Lei do Retrofit foi a reabilitagdo de uma construcao



historica de 2 pavimentos que abrigou o Banco Campineiro, localizado na esquina das Ruas
Saldanha Marinho com a Ferreira Penteado, em frente a Praga Nove de Julho, ao lado do
Patio Ferroviario de Campinas, tombado pelo Conselho de Defesa do Patrimdnio Cultural de
Campinas - CONDEPACC em 2016. O prédio possui cerca de 130 anos e o projeto foi
enquadrado na reabilitagdo integral. O projeto aprovado pela Lei do Retrofit seguiu o projeto
ja aprovado em fevereiro de 2022 pelo CONDEPACC, com a recuperagao das fachadas e
paredes externas, substituicdo total das esquadrias externas, adequagdes do sistema de
segurangca e combate a incéndio, atualizacdo das instalacdes prediais de elétrica,
telecomunicacbes e hidrossanitarias, além da recuperacdo da cobertura e
impermeabilizacdo. O prédio atualmente esta ocupado apenas no pavimento térreo por uma
loja de suprimentos de perfumaria.

Além dos projetos ja aprovados, foram protocolados outros projetos, que ainda estao
em analise, assim como foram respondidas pela equipe técnica vdrias consultas de duvidas
sobre a legislacao e critérios de enquadramento no Programa Nosso Centro.

Vale ressaltar que poderao ser reabilitadas as edificagdes executadas anteriormente a
28 de dezembro de 1988 e aquelas licenciadas com base em legislagao anterior a Lei n°
6.031, de 28 de dezembro de 1988, ou seja, € preciso que o imovel tenha recebido
“Habite-se” ou possua projeto de construgcao aprovado anteriormente a vigéncia da Lei 6031
de 1988. Algumas solicitacdes foram recusadas por ndo cumprirem este requisito. Houve
também casos em que nao foi possivel o enquadramento porque a intervengao proposta nao
contemplava a pontuacdo minima requerida para a concessao do beneficio fiscal.

Atualmente, em fase de consulta prévia, trés hospitais da regido central solicitam
aprovacao de projeto de reforma e ampliacdo. Dois deles compraram edificagdes em frente
ao edificio principal e estdo em estudo de viabilidade para implantacao de passagens aéreas
sobre a rua. Os Hospitais buscam obter o enquadramento no Decreto 23.859/2025, que
autoriza a ligacao de dois prédios de dois lotes em dareas diferentes, mas frontais. Serdo
estruturas construidas acima das vias publicas, que devem ser acessiveis, destinadas
exclusivamente a passagem de pedestres, ndao sendo permitido o uso comercial ou de
servicos na passarela. Nao podem ser construidas em material espelhado ou refletivo, que
possa prejudicar o transito nas vias publicas ao redor, devem respeitar a arborizacao
existente e as redes de infraestrutura publica, ter altura minima de 6 metros em relacéao ao
solo e largura maxima de 6 metros. A permissao, concedida por meio de decreto individual
para cada projeto, é de até 30 anos, sendo devido o pagamento de uma taxa anual.

Outras obras de requalificagdo de ruas seguem em paralelo com o inicio da Lei do
Retrofit, dentro do PRAC - Plano de Requalificacdo da Area Central -. Em Dezembro de 2021,
foi langado o Projeto Viva Campos Sales, com a requalificagdo da Avenida Campos Sales. O
projeto revitalizou os 920 metros da Avenida Campos Sales, que liga a Avenida Francisco
Glicério ao Patio Ferroviario (onde serd instalada, futuramente, a Estagdo do TIC - Trem
InterCidades). A obra trocou todo o cabeamento (rede de energia elétrica, telefone e internet,
por exemplo) da avenida, que agora é subterraneo, as calgadas foram alargadas, foram
revitalizadas, e ganharam novo revestimento com acessibilidade, foi criado uma ciclofaixa de



aproximadamente 700 metros, a via recebeu nova pavimentacao e uma faixa exclusiva com
piso rigido para 6nibus, novos pontos de 6nibus, iluminagao publica em LED, novo mobiliario
urbano, como bancos, lixeiras e floreiras de concreto.

Outra obra de requalificacao de ruas e avenidas foi da Rua José Paulino. As obras
tiveram inicio em janeiro de 2024 e término em margo de 2025, envolvendo um trecho de 800
metros, entre as avenidas Doutor Moraes Salles e Orosimbo Maia. A reforma visa promover o
acesso seguro e prioritario para pedestres, ciclistas e usuarios do transporte coletivo. As
mudancgas incluem um novo calgamento, piso tatil e novas rampas, além da instalagao de
bancos, lixeiras e floreiras de concreto. Para os ciclistas, foi implantada uma nova ciclofaixa
e para os usudrios do transporte publico foram instalados novos abrigos nos pontos. Cada
rua requalificada contribui para os objetivos do Programa Nosso Centro.

Ha, também, o Acordo de Cooperagdo Técnica assinado em abril de 2024 pela
Prefeitura de Campinas, juntamente com o Banco Nacional de Desenvolvimento econémico
e Social (BNDES), o governo do estado (por meio da secretaria de Desenvolvimento Urbano e
Habitagdo), a Companhia de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Estado de Sédo Paulo
(CDHU) e a Agéncia Metropolitana de Campinas (Agemcamp). O acordo prevé a cooperagao
técnica que estudara e desenvolvera uma proposta de projetos em 25 areas e imoveis
publicos e particulares, para desenvolvimento de equipamentos urbanos, de habitacao e
recuperacao de patrimoénio, sendo previstas as modalidades de Parceria Publico Privada
(PPP), Operagao Urbana Consorciada e Procedimento de Manifestagdo de Interesse (PMI)
que viabilizem os planos formulados no ambito do Acordo. As propostas devem ser
modeladas para privilegiar usos mistos e a moradia na regido central e bairros préoximos,
inclusive habitagao de interesse social, e recuperagao de patrimonio historico.

Nos dias 19 a 21 de maio de 2025, Campinas sediou o Il Encontro Brasileiro de
Urbanismo em Areas Centrais. O evento nacional reuniu especialistas de todo o pais para
debater solu¢des urbanas e politicas publicas voltadas a revitalizacdao dos centros das
cidades brasileiras. Promovido pela Prefeitura de Campinas, o encontro contou com o apoio
da Rede Brasileira de Urbanismo em Areas Centrais e da Frente Parlamentar pelos Centros
Urbanos. Campinas € a primeira cidade nao capital a integrar a rede, que busca fortalecer a
cooperacao técnica entre municipios e fomentar o desenvolvimento sustentavel de areas
centrais. A troca de experiéncias e informagdes de cidades como Sao Paulo, Recife, Rio de
Janeiro, Santos, Porto Alegre e Manaus, além da contribuicdo de especialistas de
universidades como Unicamp, Mackenzie, PUC-Campinas e Unip, foram enriquecedoras.
Temas de alta relevéncia como: investimentos, inovagao, governanga, regeneragao urbana,
urbanismo social e participacao cidada, foram debatidos e aprofundados.

Cada uma dessas iniciativas - requalificacdo de ruas, recuperacdo de patriménio
historico, disponibilizagdo de habitagdo de interesse social e participagcdo em Foéruns de
discussdo sobre urbanismo em Areas Centrais - reforcam e qualificam o Programa Nosso
Centro.

2.2. Publico-alvo



O Programa Nosso Centro foi pensado para melhorar e revitalizar a area central de
Campinas, impactando na qualidade de vida de todos os moradores, além de promover uma
maior interagdo entre comerciantes, empreendedores, visitantes, turistas e demais
frequentadores da area central, inclusive a populagao em situagao de vulnerabilidade social.
Ha que se ressaltar que a adesdo ao projeto dos proprietarios de imoveis elegiveis aos
beneficios fiscais é fundamental para se atinjam os objetivos desejados, portanto, ha um
foco preferencial nesta parcela da populagao.

2.3. Objetivos do programa

O objetivo de longo prazo é incentivar o desenvolvimento social, cultural, o turismo e a
inovacgao tecnolodgica na regido central de Campinas. Para se atingir este objetivo de longo
prazo, espera-se, a médio e curto prazo: promogao de desenvolvimento econémico com
atragdo de novos investimentos, preservagdo do patriménio histérico, aprimoramento da
mobilidade urbana.

2.4. Quadro normativo

O Programa Nosso Centro teve inicio com a publicagdo da Lei do Retrofit, Lei
Complementar n° 395/2022, de 28/12/2022, regulamentada pelo Decreto Municipal n°
22.779/2023, de 10/05/2023.

Posteriormente, foi criado o Procentro, pela Lei Complementar n° 440/2023, de
15/12/2023.

Em abril de 2024, a Prefeitura de Campinas assinou um acordo de cooperacao técnica
com o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social (BNDES), o governo do
Estado (por meio da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo), a Companhia de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdo do Estado de Sao Paulo (CDHU) e a Agéncia
Metropolitana de Campinas (Agemcamp) para o inicio de um estudo que definira
modalidades de participacao do setor privado no projeto de requalificacdo do Centro de
Campinas.

Publicado o Decreto Municipal n°® 23.859/2025, de 24/04/2025, que regulamenta o
artigo 8 da L.C. 395/2022, autorizando a passagem aérea para interligagdo de edificagbes
situadas em lotes adjacentes e em quadras distintas, para atender situacdes surgidas na
execucgao do Programa.

2.5. Recursos

Sao previstos recursos financeiros advindos do setor publico em todas as esferas,
(municipal, estadual e federal), envolvendo tanto a execugédo direta de obras de melhoria
urbana e preservacao patrimonial como Financiamento de Programas Habitacionais e



Culturais.

Uma intervengao estruturante para Campinas como um todo mas também para o
centro, ja em fase de projeto executivo, € a implantacdo do TIC - Trem Intercidades,
utilizando recursos do Governo do Estado, para construcao da infraestrutura e implantagao
do trem para ligar o municipio de Campinas a cidade de Sao Paulo, passando por outros
municipios da regiao.

0 acordo de cooperagao com o BNDES, juntamente com o governo do estado, CDHU e
Agemcamp também pode ser considerado um recurso, que vai viabilizar os estudos para
continuidade dos projetos necessarios a revitalizagao do centro e continuidade do Programa
Nosso Centro.

Recursos privados advindos de parcerias com a iniciativa privada e organizagdes
sociais, tanto por meio de investimento direto, quanto investimentos advindos de mitigacdes
de empreendimentos, decorrentes de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), conforme
empreendimentos realizados nas regides proximas ao centro.

Além dos recursos financeiros citados acima, a Prefeitura Municipal e as empresas
publicas envolvidas disponibilizardo suas equipes técnicas, com pessoal capacitado, tanto
para analise de empreendimentos na regido, quanto equipes em programas sociais, de saude
e seguranca publica - enfermeiros, médicos, guardas municipais, assistentes sociais, e
demais equipes que forem necessarias para o Programa Nosso Centro.

Alguns recursos municipais vém em forma de incentivos Municipais, como é o caso da
Isencao de taxas de licenciamento urbanistico e outorga onerosa, isencao de IPTU e ITBI e
desconto no ISSQN (Lei do Retrofit e Lei Procentro) mas dependem da adesdo de agentes
privados. Com esses incentivos a economia sera alavancada se os empresarios e
empreendedores estimulados a investir na regiao central, responderem desenvolvendo e
construindo novos empreendimentos (abertura de novas empresas e reformas/retrofit de
construgdes), assim parte dos recursos desse programa tem origem na renuncia fiscal, a
medida que agentes privados investem na area central abrindo os seus negdcios em
resposta aos incentivos fiscais oferecidos pela municipalidade.

2.6. Atividades

Para que os objetivos do Programa Nosso Centro sejam atingidos e a Area Central de
Campinas seja revitalizada, é necessario realizar um conjunto de atividades, como a
execucgao de obras de requalificagdo urbana e melhoria da infraestrutura, além da reforma e
requalificagao de espagos publicos e do patriménio historico.

Outra atividade é a operacionalizagdo das Leis do Retrofit e Procentro, onde cada lei
tem procedimentos e analises especificas de grupos distintos, conforme definido em cada
legislagao, para viabilizar cada um dos incentivos previstos nestas leis.

Também é essencial ofertar programas sociais e de apoio a populagao em situagao de
rua, conceder incentivos fiscais e urbanisticos, promover agdes culturais e eventos na regiao
central, implantar projetos de mobilidade urbana, implementar o HUB de inovagédo e o



Shopping Popular na Estagdo Cultura, bem como realizar articulagdo entre secretarias
municipais e parceiros privados para atrair investimentos e novos empreendimentos
habitacionais e comerciais.

2.7. Produtos

No ambito do Programa Nosso Centro, sdo esperados diversos produtos e resultados
que visam & revitalizacdo da Area Central de Campinas. Entre eles, destacam-se a
implantacdo de calgadas acessiveis e a revitalizagao de ruas, a requalificacao e entrega de
espacos publicos a populagcdo — como o Centro de Exames e Especialidades Médicas
(CEEM), Museu de Arte Contemporanea de Campinas (MACC), Estagdo Cultura, Mercado
Municipal, Centro de Convivéncia, Palacio da Cidade e o Clube Semanal da Cultura Artistica
—, além da realizagdo de atendimentos nos programas sociais voltados a populagdo em
situacdo de vulnerabilidade, tais como o Combate ao Trabalho Infantil, Distribuicdo de
Refei¢des, Juventude Conectada, Programa Recomego, Consultério na Rua, Samim e SOS
Rua.

A programacgao contempla ainda a realizagdo de eventos culturais e a ocupagao
cultural de espagos publicos, bem como a implantagdo e revitalizagdo de linhas de
transporte e infraestrutura de mobilidade urbana, como o TIC, a Avenida Campos Sales, as
ruas José Paulino e Delfino Cintra, e o Terminal Central.

Outro produto relevante é a operagcao do HUB de Inovagao e do Shopping Popular na
Estacdo Cultura, além da abertura de novas moradias e empreendimentos habitacionais na
regiao central, contribuindo para a dinamizagao econdémica e social do territério.

2.8. Resultados

Embora desde 2014, com o projeto de revitalizagdo da Avenida Francisco Glicério, a
Prefeitura Municipal de Campinas esteja atuando com vistas a revitalizagao da area central,
a Lei do Retrofit foi aprovada em dezembro de 2022 e regulamentada em maio de 2023,
portanto, ainda é um programa em sua primeira etapa de implementagao. Ainda é incipiente
o numero de projetos de retrofit aprovados ou em analise. Consequentemente, poucos
resultados podem ser efetivamente verificados.

Os maiores resultados percebidos até o momento estao vinculados a participagao do
proprio poder publico: a requalificagdo da Avenida Campos Sales e da primeira parte da Rua
José Paulino; a reforma do antigo Palacio da Justi¢a, renomeado como Palacio da Cidade,
onde serdo instalados mais de 60 servigos publicos; a reforma do Mercado Municipal; a
reabertura do complexo externo do Centro de Convivéncia Cultural , onde ja é possivel a
promogcao de eventos culturais; a continuidade da reforma do Centro de Convivéncia Cultural
com o retorno da Orquestra Sinfonica Municipal as suas instalagdes; a inauguragao da Casa
da Mulher Campineira.



Como consequéncia destas intervengdes ja se pode observar uma ligeira reducdo de
imoveis ociosos, um aumento de eventos culturais, maior circulagdo de pessoas com
melhora na sensagao de seguranca e reducao de ocorréncias de violéncia, furto e roubo.

O resultado mais esperado, ainda nao alcancado, é o aumento de moradia na area
central, para que aumente o movimento da regido nao apenas no horario comercial, mas em
todos os horarios. A presenca de moradores na area central, na concepgao do projeto,
alavancara os demais resultados pois, com mais pessoas circulando e vivendo na regiao,
teremos mais seguranca, aumento de atividades econdmicas e estabelecimentos locais,
reduzindo os imoveis ociosos.

Outro resultado que se espera alcangar esta ligado as pessoas em situagao de rua.
Essas pessoas tém que ser acolhidas, e verificado o porqué de sua situacao de rua, de
maneira abrangente e individual, priorizando a dignidade humana e o respeito aos direitos
fundamentais, envolvendo servicos de acolhimento, saude, educacgao, trabalho e moradia
adequada, além de apoio psicossocial e acesso a programas sociais. E ainda, tendo em vista
a expectativa inicial de uma maior participacdo dos destinatarios do incentivo (os
proprietarios de imodveis), a equipe técnica da prefeitura estuda uma revisdo da legislacao,
buscando pontos a serem melhorados para que os objetivos sejam realmente atingidos.

2.9. Impactos

Entre os impactos esperados estdo a atracdo de investimentos privados, a
reabilitacdo de edificagGes antigas e a transformacdo urbana da darea central, gerando a
melhoria da qualidade de vida dos moradores e usuarios do centro. Consequentemente, o
fortalecimento da sensacdo de pertencimento de sua populacdo por meio de um
desenvolvimento urbano sustentavel e inclusivo.

2.10. Pressupostos

Para que o Programa Nosso Centro alcance plenamente seus objetivos, é
fundamental assegurar alguns pressupostos estratégicos. Entre eles, destaca-se a
participagao ativa da comunidade nas decisdes relacionadas a regiao central, garantindo
legitimidade e aderéncia social as agdes propostas.

Também é essencial a continuidade do apoio politico e a captacao de financiamento
externo, assegurando a sustentabilidade das iniciativas a longo prazo. A cooperacao entre as
diversas Secretarias Municipais constitui outro pilar indispensavel, promovendo a integracao
e a eficiéncia na execucao das politicas publicas. Soma-se a isso a articulagdo entre as
politicas de habitacao, cultura e assisténcia social, de modo a garantir uma abordagem
transversal e inclusiva. Por fim, é imprescindivel o engajamento do setor privado e dos
proprietarios dos imdveis na area central, com investimentos voltados a criacdao de novas
moradias e ao fortalecimento do comércio e dos servigos na regidao central, contribuindo



para a dinamizacao econdmica e social do territério, com a populag¢ao da regido assumindo
que a area central é delas, com o sentimento de pertencimento e orgulho.



3. DIAGRAMA: OBJETIVOS E PUBLICO-ALVO DO PROGRAMA

Nome do Programa Objetivos do Programa Publico-alvo

Programa Nosso Centro Moradores no Centro de

Campinas,

Promover o desenvolvimento econdmico com
atracdo de novos investimentos.

Comerciantes,
empreendedores, visitantes,
turistas e frequentadores da
drea central,

Preservar o patrimdnio historico.
Aprimorar a mobilidade urbana.

Incentivar o desenvolvimento social, cultural, o
turismo e a tecnologia na regido central de
Campinas.

Populagdo em situagdo de
vulnerabilidade social.




4. MAPA DE PROCESSOS E RESULTADOS

Degradagio urbana e social da regifio
central ao longo dos anos.

Aumento da populagio em situagio
de rua.

Mecessidade de desenvalver vida,
seguranga e funcionalidade ao Centro
Histarico de Campinas

organizacies sociais.

Equipe téeniea Multidisciplinar da
Prefeitura.

Financiamento de Programas
Habitacionals e Culturais.

Incentives Municipais:
lsenglo de taxas de licenclamento
urbanistico e outorga onerosa, isengio
de IPTU & ITBI & desconts no 1SS0N
[{Lei do Retrofit e Lel Procentro)

Incentivos do Estado:
TIC - Trem Intercidades

Incentivaes da Unido:
Financiamento BMDES

Operacionalizar as Leis do Retrofit e
Procentro:
realizar abras de requalificagio urbana
& melhoria da infraestrutura;

reformar e requalificar espagos

T
publicos & patrimonio historico;
ofertar programa iais o de apai
populacio em situacdo de rua;
canceder incen
urbanisticos; promow ulturais
£ eventos na reg
Implantar projetos de mobilidade
wrksana:
implementar o HUB de inovacho &
Shopping Popular na Estagio Cultura;
entre se
municipais [ inos
para atrair invest
empreendimentos habitacionais e

comiErciais.

Calgadas acessiveis e ruas
revitalizadas no Centro de Campinas;
espacos plblicos requalificados e
entregues a populacio (ex: CEEM,
MACC, EstacBo Cultura, Mercado
Municipal, Centro de Convivéncia,
Palicio da Cidade & Clube Semanal da
Cultura Artistica.);
atendimentos realizados nos
programas soclals e de apolo &
populagdo vulnerdvel (ex: Combate
do Trabalho Infantil, Distribuicio de
Refeigbes, luventude Conectada,
Programa Recomego, Consultdrio na
Rua, Samim, 505 Rua);
incentiwos fiscals concedidos a
empreendedores & moradores
(isengdo de taxas de licenciamento,
IPTU, ITBI, desconta na ISS0MN);
eventos culturals reallzados e
ocupagdo cultural de espagos
piblicos;
linhas de transporte e infraestrutura
de mobilidade implantadas ou
revitalizadas (ex: Implantagio do TIC,
revitalizagdo da Av. Campos Sales,
Rua José Paulino, Rua Delfine Cintra
o Terminal Central.);

HUE de Inovagdo e Shopping Popular
em operagio na EstagBo Cultura;
abertura de novas moradias e
empreendimentos habitacionais no
Centro.

Aumento de morad circulaciio de

pessoas no Centro
Reducio de imaveis oci
Aumento do ndmero de
culturais @ quantidade de pe
presentes.
Aumento das atividades econdmicas
os estabelecimentos locals

Redugdo da criminalidade e da

Participagio ativa da comunidade nas
decisbes.

Continuidade de apoio palitico @ de
financiamento externo para a
sustentabilidade das agGes a longo
prazo,

Cooperagdo entre as Secretarias
Municipais.

Revitalizagiio econdmica e social do
Centro.
Fortalecimenta do pertencimento da
populagio & Regifo Central.
Maelhoria da gualidade de vida dos
maoradores e usudrios do Centro.

Desenvolvimento urbano sustentavel e
Inclusive.

Articulagio entre politicas pdblicas
de habitagBo, de cultura e de
assisténcia social.

Investimentos de empresarios com
criagdo de novas moradias e
aguecimento do comércio e servigos
no centro.




5. LINHA DO TEMPO

JUN/2016

DEZ/2022

MAI/2023

DEZ/2023

MAR/2024

ABR/2024

MAR/2025

ABR/2025

MAI/2025

JUL/2025

Fim da Revitalizagdo da Av, Francisco Glicério

Lel Complementar 395/2022 - Lei do Retrofit

Decreto Municipal 22.779/2023 - Decreto regulamentador da Lei do Retrofit

Lel Complementar 440/2023 - Procentro

Fim das obras de Reqgualificacio da Avenida Campos Sales

Acordo de Cooperagao Técnica com o BNDES
Langamento da Cartilha do Retrofit

Prefeitura de Campinas e concessiondria TIC Trens fazem parceria para
agilizar a implantagcdo do trem Intercidades

Apresentacio do Palacio da Cidade

Primeira fase da Revitalizacdo da Rua José Pauling

Decreto Municipal 23.859/2025 - Regulamenta o artigo 8 da L.C. 395/2022,
autorizando a passagem aérea para interligagio de edificagdes em lotes adjacentes e em
quadras distintas

Encontro Brasileira de Urbanisme em Areas Centrais - Edicdio Campinas

Reabertura histbrica do complexo externa do Centro de Convivéncia Cultural
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